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A I'est de Lyon, prés des 3¢ et 8¢ arrondissements,
Bron attire a elle chague année de nouveaux arrivants
désireux d'élire domicile la ou le quotidien est aussi
facile qu'agréable. Son accessibilité est un premier
atout : proximité des aéroports, des grands axes de
communication (périphérique, A42, A43, A7), offre
attractive pour les usagers des transports en commun
(3 lignes de tramway, 14 lignes de bus).

Plus de 300 associations concourent a une vie
locale épanouissante. L'offre culturelle est large :
cinéma, médiathéque, maison des arts, centre
chorégraphique, musical et théatral, salle de concerts,
espace d'expositions, etc. Au travers des nombreux
équipements sportifs, tous les Brondillans bougent a
leur rythme et quel que soit leur age (centre nautique,
gymnases, stades, parcours sportifs, boulodromes...).
A I'heure de la détente, les plus de 260 ha d’espaces
verts publics constituent un bonheur pour les amoureux
de nature et de grand air.

C'est aussil'esprit d'entreprise que I'on cultiveici. Le tissu
commergant est animé par quelque 350 commerces et
6 marchés hebdomadaires. En 30 ans, le nombre
d'emplois salariés sur Bron a quasi doublé, notamment
grace aux poles d'activités économiques qui se sont
implantés sur le territoire communal : parc du Chéne,
parc Saint-Exupéry, sans oublier le Parc Technologique
accueillant des entreprises spécialisées dans la
biotechnologique / santé, l'ingénierie industrielle,
I'environnement et les services. De grands équipements
structurants a l'image du Groupement Hospitalier
Est (GHE), de l'université Lumiére-Lyon-Il, du centre
commercial Portes des Alpes, etc., confortent aussi
cette vitalité économique ambiante.

O'Cceur de Ville vous accueille dans I'hypercentre
brondillan, le quartier le plus convoité de la commune.
Cet emplacement rare et de qualité que vous recherchiez
pourvous et les vatres, a distance piétonne de tout ou
presque, se trouveici. Imaginez : 2 stations de tramway
et 2 lignes, a vos pieds, qui vous emmenent en 8 mn
alaligne D du métro, en10 mn a l'université Lyon-Il et
au centre commercial Porte des Alpes, en 14 mn aux
hdpitaux Est, etc. L'acces au périphérigue est aisé.
L'offre d'établissements d'enseignement du guartier
mérite un 20/20 : groupe scolaire Alsace-Lorraine a
250 m, college Pablo-Picasso et lycée Jean-Paul-Sartres
alkm.

Coté emplettes ? La vitalité marchande de I'avenue
Franklin-Roosevelt est des plus pratiques :
supermarchés, bangues, commerces de proximité,
services... S'y ajoutent 3 marchés au choix dans les
850 m ! Moult équipements sportifs et culturels se
concentrent dans un rayon de 1km : halle des sports,
gymnase, centre nautique, cinéma, salle de concerts...
A moins de 10 mn a vélo, vous attendent également
les 18 000 arbres, pelouses, allées ombragées et
nombreux équipements sportifs du parc de Parilly,
jouxtant I'hippodrome éponyme.



Accueillant 33 appartements, O’Cceur de Ville prend ses
guartiers rue Eugene-Guillemin. Imaginée par I'agence
Agrega Architectes, I'écriture de |a réalisation se veut
résolument contemporaine.

Sa composition rythmée propose a la lecture une
imbrication de volumes bien orchestrée : failles abritant
des loggias, fenétres d’angle en touches, toitures-
terrasses a différents niveaux, dernier étage en retrait
atténuant la hauteur percue du batiment.

Le soubassement de la résidence est habillé de plagues
métalliques beige gris et de béton lasuré blanc. Dans les
étages supérieurs, un enduit immaculé met en valeur
le corps principal. Les garde-corps en verre opalin se
marient harmonieusement avec cette tonalité principale
de la fagade. Elle est contrastée par un enduit cendre
beige foncé souris venant marquer les séquences en
retrait ainsi que l'attique.
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Crace au stationnement en sous-sol, O'Cceur de
Ville réserve a ses occupants, en pied de facade
arriere, une vague végétale offrant des vues
agréables et une respiration de qualité. Tel un
ruban de feuillages et de floraisons s'associant en
légereté, elle agrémente toute I'année les jardins
privés. Leur gazon met en valeur un tulipier de
Virginie, un chéne de Hongrie ainsi que deux érables
champétres. Lintimité de chacun est respectée
par des clotures séparatives habillées de plantes
grimpantes.

Participant a la qualité du cadre de vie des résidents,
mais aussi a limiter les vis-a-vis, la palette des
essences sélectionnées est source de biodiversité
et offre un refuge écologique a la petite faune.
La qualité de ces détails de réalisation affirme
I'esprit de bien-étre et de bien-vivre qui anime
O'Cceur de Ville.
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La palette des intérieurs de O'Cceur de Ville s'étend
du studio au 4 pieces. Ces espaces de vie sont
fonctionnels et personnalisés afin de vous offrir
tout le confort requis. Imaginez de beaux volumes,
habillés par des matériaux de grande qualité
choisis avec soin, qui révelent toute leur élégance.
La générosité des vitrages assure bien-étre et
apport solaire passif permettant de réaliser des
économies d'énergie.

Nombreux sont également les appartements a
bénéficier d'une double orientation, synonyme de
lumiére naturelle optimale en toute saison, mais
aussi de points de vue variés et trés appréciables
sur les alentours.



Tranquillicé de vie
en résidence

Particulierement bien intégré dans son tissu urbain,
O'Cceur de Ville est unimmeuble d'habitation élevé
de 5 étages avec attique au-dessus du rez-de-
chaussée. Les accés piétons et automobiles sont
aménagés directement sur la rue Eugéne-Guillemin.

Une rampe discrete, intégrée au corps de la
résidence, conduit les habitants au parking en sous-
sol sur 3 niveaux comprenant des emplacements
boxés et non boxés, ainsi que 2 locaux dédiés
aux vélos-poussettes. Entierement sécurisée, Ia
propriété garantit a ses résidents une parfaite
Sérénité.




e Résidence entierement close

e Contrdle d'accés par digicode et vidéophone

¢ Porte paliere a ame pleine avec serrure de sdreté
3 points A2P*

¢ Parkings en sous-sol

e Porte de parking télécommandée

o Systeme Vigik

e Ascenseurs sécurisés pour I'accés sous-sol

Occultation de toutes les baies
Thermostat d’ambiance

Robinetterie de type mitigeur dans les salles d'eau
et salles de bains

Prise RJ45 (TV / internet / téléphone) dans le séjour
et toutes les chambres

Chape isophonigue

o Décoration des halls d'entrée et parties communes concue par un décorateur
Locaux vélos / poussettes

Carrelage gres émaillé au sol dans les pieces de vie
et humides

Parguet contre-collé dans les chambres
Faiences dans les salles de bains et salles d'eau
Séeche-serviettes dans les salles de bains

Meuble vasque surmonté d'un miroir et d'un
bandeau lumineux dans les salles de bains et salles
d'eau

Finition peinture blanche surles murs et les plafonds

34 RUE LT COL PREVOST - LYON 6&E
Architecte : Franck Dreidemie

QUAI OUEST - LYON 9&ME
Architecte : Sud Architectes

CITY GARDEN - VENISSIEUX
Architecte : Cabinet Insolites Architectures

Depuis plus de 45 ans, la société Les Nouveaux Constructeurs est
un acteur important de la promotion immoabiliere en France ainsi
gu'en Allemagne et en Espagne. Forte de cette expérience, la société
a concu et livré plus de 80 000 maisons et appartements de qualité.

Proches du terrain et de nos clients, nos équipes, implantées
localement bénéficient d'un savoir-faire et d'une expérience
reconnus dans le secteur immobilier. Les Nouveaux Constructeurs,
en collaboration avec ses partenaires, ceuvre pour réaliser des
projets immobiliers de qualité, pérennes et bien intégrés au tissu
urbain existant.

Engagés dans une démarche environnementale globale, nos
programmesimmobiliersrespectentles normes de laréglementation
thermique RT 2012. Lentreprise attache un soin particulier aux
économies d'énergie en visant des perfarmances encore plus élevées
sur certains projets, notamment par le biais du label Passivhaus.

L'acquisition d'un appartement ou d'une maison est un acte
engageant dans une vie.

Pour mener a bien votre projet et faire de cet investissement un lieu
gui vous ressemble, nos collaborateurs vous accompagnent depuis
le financement jusqu'a la livraison de votre logement.



* Depuis le centre de Lyon a 14,5 km via le périphérique Laurent-
Bonnevay, sortie n°11b « Bron - Centre »

» Accés au périphérigue Laurent-Bonnevay a 1,2 km en connexion rapide
avec I'A43,I'A42 et a I'A7

 Arrét « Hotel de ville » a 400 m desservi par les lignes 24 et C17 rejoignant
la gare de Villeurbanne en 25 mn env. ou la gare de Lyon-Part-Dieu
en 33 mn env. (via une connexion avec le T3) Q
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« Stations « Hotel de ville » et « Les Alizés » a 300 m desservies par |a ligne
T2 reliant en 10 mn le campus de I'université de Lyon 2 Lyon-Il et le centre
commercial Portes des Alpes, en 26 mn |a gare de Lyon-Perrache et laligne
T5 reliant la ligne D du métro a la station « Grange-Blanche » en 8 mn

+ Gare de Villeurbanne a 4,3 km desservie par le tramway T3
» Gare TGV de Lyon-Part-Dieu a 6,1 km reliant Marseille en 1 h 45, Paris
en 2 h, Bruxellesen3h 50, Nantesen 4 h 30

« Aéroport Lyon-Saint Exupéry a 20 km via 'A43

* Temps indicatifs, sans circulation. Sources : Google Maps, TCL-SYTRAL, SNCF
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architecturale d’ensemble et susceptibles d’adaptations. Architecte : Agrega Architectes. Crédit photos : Laurence Daniére. Document non contractuel 3 caractére publicitaire. Les caractéristiques de ce document ne sont pas définitives et sont susceptibles d'étre modifiées en fonction des contraintes

SNC LNC Yoda Promotion - Opération 2497 BRON-RUE EUGENE GUILLEMIN - 831304 548 00017 RCS Nanterre - Les Nouveaux Constructeurs 50, Route de la Reine CS 50040 92100 Boulogne-Billancourt - lllustrations non contractuelles, a caractére d’ambiance, destinées a exprimer une intention
techniques, financiéres, administratives ou réglementaires imposées. Les appartements sont vendus non aménagés et non meublés - 12/2020.



